Anexa 1 la HCL nr. 463/2023

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea pasunilor disponibile, aflate in proprietatea
private a Municipiului Baia Mare

Legislatie relevanta

e O.U.G. 34 din 23 aprilie 2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr. 18/1991;

e Ordinul Ministrului  Agriculturii  si  Dezvoltarii  Rurale  si
Vicepriministrului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
publice nr. 407 din 31 mai 2013 privind aprobarea contractelor cadru de
concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajissti aflate Tn domeniul
public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al muncipiilor;

e Ordinului Ministrului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 544 din 21
iunie 2013 privind metodologia de calcul a incarcaturii optime de
animale pe hectar de pajiste.

1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
Pasunile disponibile aflate in domeniul privat al Municipiului Baia Mare, in
suprafata de 116,5 ha conform tabelului 1.

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii;
Imbunatatirea nivelului de productie si utilizarea pasunilor pentru pasunatul
speciilor de bovine si ovine.

1.3 Conditiile de exploatare a inchirierii;

Pentru suprafata de pasune care se inchiriaza, locatarul are obligatia realizarii
lucrarilor de exploatare rationald si intretinere a acestor pasuni, prin lucrari de distrugere
a musuroaielor, curatirea de pietre, maracini si de vegetatie arbustiferd nevaloroasa,
combaterea buruienilor si executarea lucrdrilor de desecare pentru eliminarea vegetatiei
hidrofile, precum si alte lucrdri prevazute in programul de pasunat intocmit conform
prevederilor cap. IV punctul 8 din Ordinul Ministrului Agriculturii, Alimentatiei si
Padurilor si al Ministrului Administratiei Publice nr. 226/235/2003, astfel incat sa se
asigure ridicarea potentialului de productie, accesul si exploatarea respectivelor pasuni
in conditii optime.



2.SCOPUL

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii
calitatii covorului vegetal;

c) cresterea productiei de masa verde pe ha pajiste;

d) realizarea de stane noi.

3.0BIECTUL iINCHIRIERII SI CONDITII PIVIND INCHIRIEREA
CONTRACTULUI

3.1. Obiectul inchirierii 1l constituie Inchirierea pasunilor disponibile aflate in domeniul
privat al Municipiului Baia Mare conform Ordinului Prefectului judetului Maramures nr.
1299/2010 in suprafata de 85,61 ha. Terenurile sunt libere de sarcini si intrd in posesia
efectiva a locatarului odata cu semnarea procesului verbal de predare — primire.
Suprafata de 89,93 ha ramasa disponibild este reprezentatd de pasuni , care sunt
acoperite de feriga si tufarisuri, fiind necesare lucrari de intetinere a acestora. Suprafata
respective nu este 1n totalitate in evidentele A.P.I.A. ca blocuri fizice.

3.2. Anuntul de licitatie se public pe site-ul Ocolului Silvic, site-ul Municipiului Baia
Mare si intr-un ziar local cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunera cererilor.

3.3. Un ofertant poate depune oferta pentru unul sau mai multe loturi, proportional cu
efectivele de animale detinute in exploatatie, atribuirea contractului de inchiriere se face
numai dacd se indeplinesc conditiile de calificare in conformitate cu caietul de sarcini si
cu documentatia de atribuire asigurandu-se Incarcdtura de animale/ha detinute in
exploatatie de minim 0,3 UVM/ha pana la incarcatura maxima de 0,9 UVM/ha pentru
fiecare lot in parte, astfel incat unui ofertant i se pot atribui mai multe loturi , astfel:

- primul lot se poate atribui unui ofertant, daca indeplineste conditiile de calificare in
conformitate cu caietul de sarcini si cu documentatia de atribuire, asigurandu-se
incarcatura de animale/ha detinute in exploatatie de minim 0,3 UVM/ha péana la
incarcatura maxima de 0,9 UVM/ha;

- aceluiasi ofertant i se poate atribui si cel de al II-lea lot, daca indeplineste conditiile de
calificare In conformitate cu caietul de sarcini si cu documentatia de atribuire, dupa ce se
asigurd Incdrcitura maximd de 0,9 UVM/ha pentru primul lot asigurandu-se o
Tncarcatura de animale/ha detinute in exploatatie pentru cel de al II-lea lot de minim 0,3
UVM/ha pand la incarcitura maximd de 0,9 UVM/ha si asa mai departe pentru
urmatoarele loturi, proportional cu efectivele de animale detinute in exploatatie;

3.4. Se vor incheia contracte distinct pentru fiecare lot Tn parte;

3.5. Daca la data deschiderii ofertelor un ofertant detine un alt contract de concesiune
sau inchiriere de pasuni pentru terenurile aflate in proprietatea Municipiului Baia Mare,
atunci ofertantul respectiv poate sa participe la licitatie daca, dupa ce se asigura
incarcatura maxima 0,9 UVM/ha pentru contractul existent, poate sa asigure o
incarcatura minima de 0,3 U.V.M. pentru lotul ofertat dar nu mai mare de 0.9 UVM/ha.



TABELUL DE CONVERSIE A ANIMALELOR IN UNITATI VITE MARI
CONFORM REGULAMENTULUI (CE) NR. 1974/2006

Tauri, vaci si alte bovine de mai mult de 2 ani 1,0 UVM
Bovine intre 6 si luni si 2 ani 0,6 UVM

Bovine de mai putin de 6 luni 0,4 UVM

Ovine 0,15 UVM

Caprine 0,15 UVM

Pentru a calcula incarcatura de animale necesarepe hectar se va proceda astfel:
-se inmulteste numarul de animale care pasuneaza cu coeficientul prezentat in tabelul
de mai sus, iar produsul se imparte la numarul de hectare utilziate pentru pasunat.

4.CONDITII OBLIGATORII PRIVIND EXPLOATAREA INCHIRIERII

4.1. Destinatia: organizare pasunat cu speciile de animale (bovine, ovine, caprine),
conform ofertei depuse;

4.2. Nerespectarea acestei prevederi da dreptul locatarului sa rezilieze unilateral
contractul de inchiriere, dupa o preavizare de 30 de zile;

4.3. Locatarul este obligat sa realizeze constructia unei stani/saivan noi in primul an de
la contract. Tn cazul nerealizirii acestei constructii se va proceda la rezilierea
contractului de drept. Solutia de proiectare pentru aceasta constructie se va intocmi
conform conditiillor impuse de amplasament si vor respecta prevederile Legii nr.
50/1991. La incheierea contractului de inchiriere se va stabili locatia unde se va construi
stana/saivan. Constructia va respecta normele de protectia mediului, sanitar-veterinare si
sanitate publicd. Inceperea lucririlor de executie se va face numai dupi obtinerea
autorizatiei de construire pe baza tuturor avizelor si a acordurilor prevazute de legislatia
in vigoare. Pe durata executdrii constructiei se vor lua mésuri pentru protejarea calitatii
aerului, apei si solului, conform legislatiei in vigoare. Constructia va fi dotatd cu spatii
pentru prelucrarea laptelui, spatii de depozite, bazine pentru depozitarea dejectiilor, alte
anexe conform normelor specific constructiei.

4.4. Locatarului Ti este interzisd cresterea la stand/saivan sau pe langa stana/saivan a
porcilor sau pasarilor pentru a evita degradarea terenului;

4.5. Locatarul are obligatia sd asigure exploatarea prin pasunat, eficace in regim de
continuitate si de permanenti a terenului ce face obiectul inchirierii. Tn acest scop el
trebuie sa respecte incarcatura de animale /ha minima 0,3 UVM/ha panad la incarcatura
maxima 0,9 UVM/ha, prezentand in acest sens in fiecare an. Pentru demonstrarea
incarcaturii de animale locatarul are obligatia ca in fiecare an inainte de a intra cu
animalele pe pdsune sd depund la sediul ocolului o copie actualziatda dupa registrul
exploatatiei. Daca din datele prezentate reiese cd nu este respectatd incarcatura minima
0,3 UVM/ha pana la incarcatura maxima 0,9 UVM/ha pentru lotul respective si daca nu
se respectd data maximd de depundere a declaratiei, atunci contractul se reziliaza de
drept.

4.6. Locatarul trebuie sa suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea contractului
de inchiriere, precum si alte cheltuieli.

4.7. De asemenea se vor respecta toate legile in vigoare cu privire la obiectul inchirierii
si va tine cont de strategia privind organizarea activitatii de imbunatatire si exploatare a
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pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung, aprobata prin Ordinul Ministrului
Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministrului Administratiei Publice nr.
226/235/2003, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.8. Locatarul va efectua anual lucrari de Intretinere fertilizare cu Ingrasaminte organice,
acestea exercitdnd un efect ameliorativ asupra insusirilor fizice, chimice si trofice ale
solului, conform devizelor intocmite de locator, care vor fi anexate la contract.O metoda
simpld, deosebit de eficienta si foarte economica este fertilizarea prin tarlire.

4.9. Odata cu semnarea contractului, locatarul are obligatia sa respecte toate prevederile
si procedurile ce decurg din legislatia privind protectia mediului.

4.10. Locatarul are obligatia de a prezenta spre aprobare Ocolului Silvic Municipal Baia
Mare, in termen de maxim 20 de zile de la semnarea contractului, a graficului lucrarilor
anuale de Intretinere a pasunilor.

4.11. Inainte de iesirea la pasunat se va face controlul sanitar-veterinar al animalelor prin
certificatele eliberate de circumscriptia sanitar-veterinara.

4.12. Locatarul are obligatia sa anunte circumscriptia sanitar-veterinara si Ocolul Silvic
Municipa, in termen de 24 de ore, in cazul imbolnavirii animalelor, aparitia unor boli
infectocontagioase sau a mortalitatii animalelor.

4.13. Locatarul este obligat sd plateascd anual impozitul pe terenul care face obiectul
contractului de Tnchiriere conform Codului Fiscal.

4.14. Locatarul nu poate subinchiria sau cesiona, in tot sau in parte, terenul si lucrarile
ce fac obiectul contractului de inchiriere.

4.15. Locatarul este obligat sa intrebuinteze bunul imobil - terenul potrivit destinatiei
sale - pasune.

4.16. Locatarul trebuie sa obtind autorizatiile si/sau avizele necesare in vederea
desfasurarii activitatii pentru care se inchiriaza terenurile si sa respecte conditiile impuse
prin acordarea avizelor.

4.17. Locatorul are dreptul ca prin imputernicitii sdi sd controleze modul cum este
folosit si intretinut de catre locatar terenul inchiriat si sa ia masurile ce se impun in
vederea unei bune intretineri si folosirii judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul
licitatiei.

4.18. Terenul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pentru scopul
in care a fost Inchiriat, iar eventualele schimbari de destinatie sunt interzise.

4.19. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este
obligat sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur si bunurile de
preluare, in mod gratuit si libere de orice sarcini, fara nici o pretentie de despagubire.

5.DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Durata contractului de Tnchiriere este de 7 ani.

6.NIVELUL MINIM AL CHIRIEI
6.1. Nivelul minim al chiriei conform Referatului de evaluare reprezinta pretul de
pornire la licitatie si este urmatorul:

-pentru Trupul de pasune Valea Neamtului: 205 lei/ha/an fara T.V.A.
-pentru Trupul de pasune Ulmoasa Urzicari: 309 lei/ha/an fara T.V.A.
-pentru Trupul de pasune Polomestru: 185 lei/ha/an fara T.V.A.
- pentru trupul de patune Stanga Firiza 356 lei/an/ha fara T.V.A.
- pentru trupul de patune Blidari 215 lei/an/ha fara T.V.A.

6.3 Taxa de inchiriere anuald se va achita in lei, de catre locatar in doua transe: 50%
inaintea intrdrii animalelor la pdsunat dar nu mai tarziu de data de 15 mai si 50% pana la
pana la data de 30 iunie a fiecarui an.



6.4. Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit pentru bugetul local.

7.GARANTII

7.1. Pentru a participa la licitatia privind inchirierea pasunilor apartindnd Municipiului
Baia Mare , persoanele fizice sau juridice, vor depune in contul locatorului sau la caseria
acestuia, o garantie de participare, conform tabelului.

Tabelul 1

. 9 » Valoarea minima | Valoarea garantiei

Denumire pasune Suprafatd (ha) a chiriei (lei/7 ani) | de partici[g)are (iei)
Valea Neamtului 34,92 50110,20 2505,51
Ulmoasa Urzicari 39,46 85351,98 4267,60
Polomestru 11,23 14542 ,85 727,14
Stanga Firiza 4,32 10765,44 538,27
Blidari 26,57 39987,85 1999,39

7.2. Fiecare ofertant este obligat sd depund garantia de participare pentru lotul care
oferteaza.

7.3 Daca un ofertant depune oferta pentru mai multe loturi atunci garantia de participare
va fi suma garantiilor de participare a loturilor pentru care s-a depus oferta.

7.4. Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare dupd data Incheierii
contractului de inchiriere. Durata de valabilitate a garantiei de participare de 90 de zile
de la data primirii ofertelor. Autoritatea contractanta va retine garantia pentru
participare, ofertantul pierzand astfel suma constituitd, atunci cand acesta din urma se
afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) Isi retrage oferta in perioada de vabilitate a acesteia;

b) Oferta sa fiind stabilita castigatoare, nu constituie garantia de buna executie n
perioada de valablitate a ofertei;

c) Oferta sa fiind stabilita castigitoare, nu se prezintd la data stabilitd pentru
incheierea contractului de inchiriere sau daca refuza incheierea contractului.

7.5. Garantia de participare se va prezenta in original, de catre toti ofertantii, la Ocolul
Silvic Municipal Baia Mare. <<Scrisoare de Tnhaintare>>

7.6. Ofertele care nu sunt Insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si
avand perioada de valabiltate solicitate solicitate in documentatia de atribuire, vor fi
respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.

7.7. Perioada de valabilitate a garantiei de participare a garantiei de participare este cel
putin egala cu perioada de valabilitate a ofertei - 90 de zile de la data limita stabilita
pentru depunerea ofertelor.

7.8. In cazul unei contestatii depuse si respinse de citre organele abilitate s solutioneze
contestatia, autoritatea contractanta va retine contestatorului garantia de participare..

7.9. Ofertantului céstigator 1 se va restitui garantia de participare, numai dupd
constituirea garantiei de buna executie.

7.10. La data semnarii contractului locatarul va constitui garantie de bund executie, in
cuantul de 5% din valoarea contractului ce urmeaza a fi atribuit. Neplata chiriei sau
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executarea cu Intarziere a acestei obligatii conduce la retinerea sumelor datorate,
inclusiv a penalitatilor, din garantia depusd la locatar la semnarea contractului de
inchiriere.

8.REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE LOCATAR IN DERULAREA
INCHIRIERII
Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt:

a) bunuri de retur - sunt bunurile care revin pe deplin drept, gratuit si libere de
orice sarcini locatorului, la incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de
retur, bunurile care fac obiectul inchirierii - pasunea;

b) bunuri de preluare - sunt bunurile care la expirarea contractului revin locatorului
- constructiile;

c) bunuri proprii - sunt bunurile care la incetarea contractului de inchiriere, raman
in proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
locatarului si au fost utilizate de catre acesta pe toatd durata inchirierii de utilaje,
unelte, etc.

9.0OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI A PERSOANELOR

9.1. Pe durata executarii constructiei se vor lua masuri pentru protejarea calitatii aerului,
apei si solului conform legislatiei in vigoare.

9.2. Dejectiile de a animale vor fi folosite in amestec cu apa pentru fertilizarea zonei de
pasunat asigurare masa furajera.

9.3. Se va asigura protectia persoanelor care circulda in zonele inchiriate, impotriva
atacurilor animalelor din ferme.

10.CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

10.1. La licitatie participa personae fizice membri ai comunitatii locale sau juridice, cu
sediul social pe teritoriul municipiului Baia Mare, avand animalele nscrise in RNE
conform art. 9 alin (2) din OUG 34/2013.

10.2. Pentru suprafata ramasa neadjudecata in conditiile punctului 10.1 se va organiza o
licitatie la care se pot inscrie personae fizice sau juridice, crescatori de animale care au
animale Tnscrise Tn Registrul National al Exploatatiilor.

10.3. Oferta se transmite intr-un singur plic sigilat, care se inregistreaza, in ordinea
primirii ofertelor, in registrul de intrari - iesiri de la secretariatul ocolului precizandu-se
data si ora.

10.4. Pe plic se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta
(INCHIRIERE PASUNE) si adresa ofertantului insotita de un numar de telefon.

10.5 Plicul va trebui s contina:

- o fisa cu informatii privind ofertantul formular F1;

- declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari
Formular F2;

- acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie Tn cuantum de 1000 lei care nu
se restituie- chitanta;

- dovada platii garantiei pentru participare conform punctului 7.1. - chitantd sau OP
atasate de Formularul - Scrisoare de inaintare in afara pliculu;
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- acte doveditoare privind calitétile si capacitatle ofertantilor:

a) Dovada inregistrarii in Registrul National al Exploatatiilor si detinerii exploatatiei pe
raza administrative teritoriald unde se afla pasunea inchiriata - Adeverinta de la medicul
veterinar de circumscriptie privind:codul de exploatatie, locul exploatatiei si numarul de
animale detinute la data depunerii ofertei, cu respectarea a unei incarcaturi minime de
0,3 UVM/ha si maxime de 0,9 UVM/ha pentru suprafata solicitata ;

b) Program de pasunat pentru perioada preludrii in folosinta a suprafetei de pasune
solicitatd conform prevederilor cap. IV pct. 8 din Ordinul 226/235/2003 pentru
aprobarea Strategiei privind organizarea activitdtii de imbundtatire si exploatare a
pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung. De asemenea, odatd cu stabilirea
programului de pasunat, se vor stabili si data inceperii pasunatului, precum si data la
care animalele vor fi scoase de pe pasune, actiune deosebit de importantd pentru
refacerea covorului vegetal.Vor fi Tnscrise masurile ce trebuie rspectate de crescatori la
inceputul fiecarui sezon de pasunat, cu privire la curdtirea pasunilor, modul de grupare a
animalelor pe pasune, actiuni sanitare veterinare obligatorii, precum si lucrari de
distrugere a musuroaielor, curatirea de pietre, maracini si de vegetatie arbustiferd
nevaloroasd, combaterea buruienilor, intretinerea surselor de adaptare si asigurarea
igienizdrii acestora si executarea lucrdrilor de desecare pentru eliminarea vegetatiei
hidrofile;

C) Act constitutiv statut, din care sa rezulte cd poate desfasura activitate de cresterea
animalelor si prelucrarea laptelui - copie conform cu originalul - pentru persoan juridice;
d) Certificat de Tnregistrare CUI - copie conform cu originalul pentru persoane juridice;

e) Autorizatie de functionare - copie conform cu originalul - pentru persoane fizice
autorizate;

f) Autorizatie sanitar - veterinara, copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;
g) Certificat de producator - copie conform cu originalul - copie conform cu originalul -
pentru personae fizice;

h) Copie de pe cartea de identitate - pentru personae fizice;

i) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din
care sd rezulte ca societatea nu se afld in reorganziare judiciard sau faliment - pentru
personae juridice;

J) Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul
general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata
(pentru personae juridice/fizice autorizate) ;

k) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a céror raza teritoriala activeaza ofertantul din care
sa reiasd cd ofertatul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii
ofertelor, in orifinal sau copie legalizata;

I) Declaratie pe propria raspundere ca se angajeaza sa realizeze constructia unei stani noi
n primul an de contract;

m) Contractul cadru Insusit, semnat si stampilat (pentru personae juridice/fizice
autorizate) pe fiecare pagina,

n) Oferta financiara privind valoarea chiriei: lei/ha/an, respectiv lei/7 ani - Formular F3.



Ofertele vor fi numerotate, semnate si stampilate pe fiecare pagind de
reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati corespunzator sd angajeze ofertantul in
contract.

11.CLAUZELE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

11.1. Contractul de Inchiriere inceteaza:

incarcaturii minime de animale;

b) pasunatul altor animale decit cele Inregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite in contractual de Tnchiriere;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre
locatar;

e) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului, de a-l exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri;

f) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

g) Tn cazul vanzarii animalelor de catre locatar;

h) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru care
a fost Tnchiriat terenul;

1) in cazul in care se constata faptul ca pajistea inchiriatd nu este folosita;

j) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului in termen de 30 de zile de la
notificare si predarea bunului inchiriat liber de sarcini;

I) in cazul neinceperii lucrarilor de intretinere, si pasunat in termen de 90 de zile de la
incheierea contractului de inchiriere, contractal se va rezilia de drept, fara somatie, fara
trecerea vreunui termen si fard interventia instantei de judecata cu plata unei despagubiri
echivalentd cu chiria aferenta pentru intreaga perioada contractuala,

11.2. Plata chiriei se va face in doua transe: 50% inaintea intrarii animalelor la pasunat
dar dar nu mai tarziu de data de 15 mai si 50% pand la data de 30 iunie a fiecarui an.
Executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la calculul de dobanzi si penalitati de
intarziere conform dispozitiilor legale in vigoare. Daca intarzierea depaseste 90 de zile,
contractual se va rezilia de drept fara alte formalitati.

11.3. Rezilierea va opera pe deplin drept in cazurile de incetare prevazute mai sus la
expirarea unei perioade de 30 de zile.

11.4. Locatarul poate renunta la inchiriere din motive obiective, justificate.

11.5. La incetarea din orice cauza a contractului de Inchiriere, bunul care a facut obiectul
contractului va fi returnat propietarului liber de sarcini, in aceeasi stare in care a fost
preluat de catre locatar.

Comisia de licitatie



